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TAGESORDNUNG
Offentliche Sitzung
Blrgersprechzeit

1. Bericht des Blrgermeisters und ggf. Bekanntgabe von Beschlissen aus der letzten
nichtoffentlichen Sitzung;

2. Bauleitplanung Stadt CreuRen; 5. Anderung Bebauungsplan "Galgenberg®; friihzei-
tige Beteiligung als Behorde oder sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB;

3. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); 1. Anderung Flachennutzungsplan Ge-

meinde Haag, Bereich Sondergebiet "FEUERWEHR" in Haag; Abwagung der Stel-
lungnahmen im Zuge 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB; Fassung Billigungs- und
Auslegungsbeschluss;

4, Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung Bebauungsplan "SONDER-
GEBIET FEUERWEHR" in Haag; Abwagung der Stellungnahmen im Zuge 88 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB; Fassung Billigungs- und Auslegungsbeschluss;

Bauantrage die bis zur Sitzung eingehen;
6. Anfragen und Bekanntgaben am Ende der 6ffentlichen Sitzung;

Nichtoffentliche Sitzung
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Zweite Bulrgermeisterin Bianka Deinert erodffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des
Gemeinderates Haag, begrufdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemal3e Ladung
des Gemeinderates Haag fest. Gegen die Tagesordnung werden keine Einwendungen
erhoben.

OFFENTLICHE SITZUNG

Burgersprechzeit

A

1. Bericht des Birgermeisters und ggf. Bekanntgabe von Beschllissen aus
der letzten nichtoffentlichen Sitzung;

A

2. Bauleitplanung Stadt CreuBen; 5. Anderung Bebauungsplan "Galgenberg*;
frihzeitige Beteiligung als Behdrde oder sonstiger Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB;

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Inhalt der Beschlussvorlage der Verwaltung vom
27.12.2022 sowie vom Inhalt des Schreibens des Planungsburos IVS, Kronach, vom
21.12.2022 nebst der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Galgenberg“. Belange der Ge-
meinde Haag werden durch die Planung nicht beriihrt. Beabsichtigte oder bereits eingelei-
tete Planungen und sonstige MalBhahmen, die fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Plangebiets von Bedeutung sind, liegen nicht vor.

Einwendungen werden nicht erhoben.

Ja6 NeinO

3. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); 1. Anderung Flachennutzungsplan
Gemeinde Haag, Bereich Sondergebiet "FEUERWEHR" in Haag; Abwagung
der Stellungnahmen im Zuge 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB; Fassung Bil-
ligungs- und Auslegungsbeschluss;

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Inhalt der Beschlussvorlage der Verwaltung vom
17.11.2022 und vom Inhalt der durch das Architekturbtro Heidenreich, Haag, vorgelegten
Abwagungsvorschlage vom 11.11.2022. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) nach Bekanntmachung im Mittei-
lungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Creu3en vom 03.12.2021, Ausgabe 23, in der
Zeit vom 06.12.2021 bis einschlief3lich 14.01.2022 durchgefihrt wurde. Den Nachbarge-
meinden, Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit E-Mail vom
06.12.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme zu der Bauleitplanung bis zum 14.01.2022
gegeben (8 4 Abs. 1 BauGB).
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Abwédgung Stellungnahmen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

. Von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange wurde keine Stellungnahme abge-

geben:

- Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern, Ansbach,

- Landesamt fur Denkmalpflege, Miinchen,

- Stadtwerke Bayreuth,

- Gemeinde Gesees,

- Zweckverband zur Wasserversorgung Haager Gruppe,

- Handwerkskammer flr Oberfranken, Bayreuth,

- Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Nirnberg,
- Landesjagdverband Bayern e.V., Feldkirchen,

- Verein Naturpark Frankische Schweiz- Frankenjura, Pottenstein.
Wird zur Kenntnis genommen.

Folgende Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange haben Stellung-
r_yahmen abgegeben. Die Stellungnahmen dienen der Kenntnisnahme — eine
Anderung der Planung bzw. der Texte ist nicht veranlasst:

Stellungnahme Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost, Hof, vom 20.12.2021;

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die vorliegende Planung keine Ein-
wande.

Stellungnahme _Kreisbrandrat Hermann _Schreck, Landratsamt Bayreuth, vom
13.12.2021;

Seitens der Brandschutzdienststelle bestehen keine Bedenken zum genannten Vor-
haben.

Stellungnahme Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern, Bayreuth, vom
28.12.2021;

[...] werden durch o. g. Vorhaben keine derzeit von der Regierung von Oberfranken -
Bergamt Nordbayern- wahrzunehmenden Aufgaben berlhrt.
Stellungnahme Die Autobahn GmbH des Bundes, Bayreuth, vom 14.12.2021;

[...]. Aufgrund der Entfernung bestehen seitens der Autobahn GmbH grundsatzlich
keine Einwande gegen die geplante Ausweisung. [...].

Stellungnahme Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bayreuth-Minchberq,
Bayreuth, vom 13.01.2022;

[...] gibt es seitens des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Bayreuth-
Minchberg keine Einwendungen.

Stellungnahme Stadt Bayreuth vom 13.12.2021;

[...] hat die Stadt Bayreuth keine Einwande, da stadtische Belange nicht negativ be-
eintrachtige werden.

Stellungnahme Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr Referat Infra | 3, Bonn, vom 06.12.2021;

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung wer-
den Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch nicht beeintrachtigt. Vorbehaltlich einer
gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bun-
deswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH, Kulmbach, vom 10.12.2021;
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[...] bestehen von unserer Seite keine Einwande. [...].
Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH, Bayreuth, vom 14.12.2021;

[...]. Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans haben wir keine Einwéande.

[...]-
Stellungnahme PLEdoc, Essen, vom 21.12.2021;

[...] und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der
nachstehend aufgefuihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten Ma3nahme
nicht betroffen werden. [...].

Stellungnahme IHK fiir Oberfranken Bayreuth vom 10.01.2022;

[...]. Gegen die vorliegende Planung erheben wir keine Einwendungen.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Haag nimmt Kenntnis vom Eingang der Stellung-
nahmen 01 bis 11. Es bestehen keine Einwande. Ein Konflikt mit der Bauleitplanung
bzw. den Festsetzungen der 1. Anderung des Flachennutzungsplans liegt nicht vor.

Ja6 Nein 0

Folgende Beh6rden und sonstiger Trdger 6ffentlicher Belange haben zu be-
ricksichtigende Stellungnahmen abgegeben:

Stellungnahme Regierung von Oberfranken, Bayreuth, vom 22.12.2021:;

Die o.a. Flachennutzungsplandnderung sieht neben der Ausweisung einer Sonder-
gebietsflache mit der Zweckbestimmung Gemeinbedarfsflache fir Feuerwehr 6stlich
angrenzend die Neuausweisung von Bauflachen zur gewerblichen Nutzung vor. Im
Zuge der von der Bayerischen Staatsregierung ins Leben gerufenen "Flachensparof-
fensive" (vgl. www.landesentwicklung-bayern.de/flaechenspar-offensive) empfehlen
wir zu prifen, ob sich diese in der -geméal? Rauminformationssystem der Regierung-
bestehenden, gegeniberliegenden gewerblichen Bauflache realisieren liel3e.

Abwagung:

Die Gemeinde Haag beabsichtigt beidseitig der Gemeindeverbindungsstralle ,Haag -
Unternschreez” ein Gewerbegebiet fiir kleinere Handwerksbetriebe 0.4. zu entwi-
ckeln. In diesem Bereich kdnnte dadurch in den nachsten Jahren im Rahmen der ort-
lichen Verhaltnisse zusammen mit dem Feuerwehrgeratehaus, dem Bauhof und weli-
teren Betrieben ein neues Handwerk/Technik-Gebiet entstehen. Schlussendlich wr-
de sich aus stadtebaulicher Sicht dadurch auch die deutliche Alleinlage des Feuer-
wehrgeratehause relativieren. (siehe auch Ergdnzende Stellungnahme des LRA Bay-
reuth vom 24.06.2021). Die Erforderlichkeit der Planung ist begrindet.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Oberfranken vom
22.12.2021 zur Kenntnis. Der Abwagung wird zugestimmt.

Ja 6 Nein O

Stellungnahme Landratsamt Bayreuth vom 27.01.2022;

|. Baurecht

Aus stadtebaulicher und bauplanungsrechtlicher Sicht kann mitgeteilt werden, dass
grundsatzlich keine (grofReren) Einwendungen oder Bedenken gegen die Planung
bestehen. Die Bedarfsbegriindung (Anlass, Sinn, Zweck und Ziel der Planung) ist
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ausfuhrlich gestaltet und die Grinde nachvollziehbar dargelegt. Insoweit ist auch die
Erforderlichkeit dieser Bauleitplanung verstandlich.

Zwar wird durch die geplante Bebauung immer noch das Landschaftsbild sicherlich
(z. T.) stark beeintrachtigt und weitere Auf3enbereichsflachen in Anspruch genom-
men bzw. versiegelt, dennoch Uberwiegt an dieser Stelle die Sicherstellung des o6rtli-
chen Brandschutzes und dadurch Wahrnehmung der gemeindlichen Pflichtaufgaben
gem. Art. 57 GO.

Zusammen mit der Flachennutzungsplandnderung und Ausweisung neuer (gewerbli-
cher) Bauflachen wird es zukinftig Aufgabe der Gemeinde Haag sein, in den nachs-
ten Jahren in diesem Bereich ein neues, strukturiertes und einheitliches Gebiet mit
Potential zu Uberplanen und zu entwickeln. Wir beziehen uns dahingehend auch
nochmals auf unsere Stellungnahme (per E-Mail) vom 24.06.2021.

Abwagung:

Keine Abwagung erforderlich, da kein Konflikt mit der Planung.

Zudem mdchten wir speziell zu o. g. Bauleitplanung(en) auch nachstehenden Hin-
weise und Informationen aufmerksam machen und bitten um entsprechende Bertck-
sichtigung im Rahmen der weiteren Planungen.

1. Innerhalb des Bebauungsplanes [...].

Abwagung:

Die Hinweise und Informationen beziehen sich auf den Bebauungsplan ,SONDER-
GEBIET FEUERWEHRY. Eine Abwé&gunag ist nicht erforderlich.

[...]. Wir bitten, uns Uber den weiteren Fortgang dieser Bauleitplanung zu informieren
und im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB erneut zu beteiligen.

Abwagung:

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Keine Abwégung erforderlich.
Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes Bayreuth vom
27.01.2022 zur Kenntnis. Der Abwagung wird zugestimmt.

Ja 6 Nein 0

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Hof vom 27.12.2021:

1. Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete

Das geplante Feuerwehrgeratehaus kann an die o6ffentliche Wasserversorgungsan-
lage des ZV Haager Gruppe angeschlossen und daraus ausreichend versorgt wer-
den. Amtlich festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete werden nicht berthrt.

Abwagung:

Eine Abwagung ist nicht erforderlich, da kein Einwand. Der Hinweis wird im Zuge des
Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan ,SONDERGEBIET FEUERWEHR® be-
ricksichtig.
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2. Bodenschutz, Grundwasser

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berthrt. Nach
Baugesetzbuch (BauGB) Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ist fur die vor-
handenen Bdden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) aufgefihrten Bodenfunktionen durchzufihren. Fir die
Bodenuntersuchung einschlief3lich der Bodenfunktionsbewertung wird empfohlen, ei-
nen qualifizierten Fachgutachter zu beauftragen. Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind
insbesondere flr Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz des Bodens vor physi-
kalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der DIN 18915 und DIN
19731 zu bericksichtigen. Die Entsorgung von uberschissigem Bodenmaterial sollte
zur Vermeidung von Bauverzdgerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitli-
chem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer Mas-
senbilanz "Boden" mit Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermei-
dung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb
der Bauflache. Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen
Entsorgungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. 8§ 12
BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von Gruben und Brichen sowie Tagebauen,
LAGA M 20 1997 sowie DepV) mal3geblich.

Abwagung:

Eine Abwagung ist nicht erforderlich, da kein Einwand. Die Hinweise und Anmerkun-
gen werden im Zuge des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan ,SONDERGE-
BIET FEUERWEHR* berticksichtig.

3. Abwasserbeseitigung und Gewésserschutz

Aus den Unterlagen geht hervor, dass das Baugebiet im Trennsystem entwassert
werden soll. Hiermit besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis. Aus
Gewasserschutzgrinden ist eine Mulden- oder Flachenversickerung auf den einzel-
nen Grundstiicken zu empfehlen.

Das Einleiten in ein Oberflachengewésser oder die Versickerung ins Grundwasser
von bebauten und befestigten Flachen stellt grundsétzlich eine Gewasserbenutzung
im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes dar. Dementsprechend ist ggf. eine wasser-
rechtliche Genehmigung bei der Kreisverwaltungsbehdrde zu beantragen. Im Einzel-
nen sind hier unter anderem die NWFreiV, TRENGW, TRENOG sowie einschlagige
Technische Regeln und eventuell lokale Regelungen zu beachten.

Das Schmutzwasser des Trenngebiets wird Richtung Bauhof geleitet und anschlie-
Rend in der Klaranlage Bayreuth gereinigt. Eine ausreichende Leistungsfahigkeit der
vorhandenen Kanalisation sowie die Dichtheit der Kanalisation ist zu gewébhrleisten.

Abwagung:

Kein Einwand, Abwéagung ist nicht erforderlich. Die Hinweise und Empfehlungen
werden im Zuge des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan ,SONDERGEBIET
FEUERWEHR® berticksichtig.

4. Gewasserentwicklung, Hochwasserschutz, Uberschwemmungsgebiete

Nach unserem Kenntnisstand wird der Geltungsbereich des Vorhabenbereiches von
Oberflachengewéassern und daraus eventuell resultierenden Uberschwemmungsge-
bieten nicht tangiert infolge von Starkregenereignissen kann es auch auf3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten zu Uberflutungen kommen. Auftretende Starkregener-
eignisse bzw. die Problematik "Sturzfluten™ oder "wild abflieBendes Oberflachenwas-
ser" sollten bei der weiteren Planung grundsatzlich Beachtung finden.
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Durch bauliche MalBhahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nut-
zung konnen Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar
vermieden werden (Hinweis: Hochwasserfibel des Bundesministeriums fur Verkehr,
Bau und Stadtentwicklung).

Entsprechende Vorkehrungen obliegen auch den Bauherren (8 5 Abs. 2 WHG). Um
Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen (siehe auch
Ziffer 4.4 in der Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans), die das Eindrin-
gen von oberflachlich abflieBendem Wasser in das Bauwerk dauerhaft verhindert. Ei-
ne Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahn-/ Gelandeoberkante wird emp-
fohlen.

Aul3engebietswasser sollte in der regularen Entwasserungs- und Auf3enanlagenpla-
nung grundsatzlich nicht in die Bebauung geleitet werden. Etwaige Gegenmalinah-
men durfen die Situation fur Dritte nicht verschlechtern. Eine planmafige Ableitung
von Oberflachenwasser in Nachbargrundstiicke ist nicht gestattet. Der Abschluss ei-
ner Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in Raume und Fla-
chen, welche sich unterhalb der Rickstauebene befinden, sind geeignete Schutzvor-
kehrungen gemal den allgemein anerkannten Regeln der Technik vorzusehen.

Abwagung:

Eine Abwagung ist nicht erforderlich, nachdem kein Einwand. Die Hinweise und An-
merkungen werden im Zuge des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan ,SON-
DERGEBIET FEUERWEHR* beriicksichtig.

5. Altlasten

Im Bereich des o.g. Vorhabens sind uns derzeit keine Altlasten-, schadliche Boden-
veranderungen und Altlastenverdachtsflachen bekannt. Hinsichtlich Altlasten und de-
ren weitergehende Kennzeichnungspflicht geméal Baugesetzbuch sowie der Boden-
schutz- und altlastenbezogenen Pflichten (vgl. BayBodSchVwV) wird jedoch ein Ab-
gleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landratsamtes Bayreuth empfohlen.

Abwagung:

Eine Abwagung ist nicht erforderlich, nachdem kein Einwand. Die Empfehlung wird
im Zuge des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan ,SONDERGEBIET FEU-
ERWEHR" berticksichtig.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Hof vom
27.12.2021 zur Kenntnis. Der Abwagung wird zugestimmt.

Ja 6 Nein O

Stellungnahme Bayerischer Bauernverband, Geschéaftsstelle Bayreuth, vom
12.01.2022;

Bei den von den Anderungen betroffenen Flachen handelt es sich um ackerbaulich
genutzte Flachen, welche der Landwirtschaft als Produktionsflache verloren geht. Wir
wirden uns deshalb einen anderen Standort fur eine Gewerbeansiedlung winschen.
Konkrete Planungen landwirtschaftlicher Betriebe, die der Nutzungsanderung entge-
genstehen, sind uns nicht bekannt. Auf die Bedeutung des Weges mit der Flurnum-
mer 520 in der Gemarkung Haag als landwirtschaftlicher Verkehrsweg wird hinge-
wiesen.
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Abwagung:

Die Gemeinde Haag beabsichtigt beidseitig der Gemeindeverbindungsstralle ,Haag -
Unternschreez® ein Gewerbegebiet fiir kleinere Handwerksbetriebe 0.4. zu entwi-
ckeln. In diesem Bereich kdnnte dadurch in den nachsten Jahren im Rahmen der 06rt-
lichen Verhaltnisse zusammen mit dem Feuerwehrgeratehaus, dem Bauhof und wei-
teren Betrieben ein neues Handwerk/Technik-Gebiet entstehen. Der 6ffentliche Feld-
und Waldweg FI.Nr. 520 der Gemarkung Haag wird im Planbereich fur die Erschlie-
Bung ausgebaut und bleibt weiterhin fur die wegemaRige ErschlieBung der rickwar-
tigen landwirtschaftlichen Flachen erhalten. Die Erforderlichkeit der Planung ist be-
grindet.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes vom
12.01.2022 zur Kenntnis. Der Abwagung wird zugestimmt.

Ja 6 Nein O

Stellungnahme Bund Naturschutz in Bayern e. V., Bayreuth, vom 12.01.2022;

[...]. 1. Anderung FNP: Hier lehnen wir die Umwidmung der Teilflachen in die Nut-
zung Gewerbegebiet der Fluren 525 und 526, Gemkg. Haag ab, da diese nicht im
Zusammenhang mit dem besagten Vorhaben SO Feuerwehr stehen. Ebenso lehnen
wir die Umwidmung der Teilflachen Fluren 516/0 und 517 hinsichtlich der Ecke zur
Kreisstral3e BT 47 ab, die im Planentwurf als Grunflache auskartiert wird. Diese Fla-
che sollte dementsprechend im FNP als Griunflache und nicht als Gewerbegebiet
ausgewiesen werden (wie in Ihrer Begrindung Seite 2 unter Punkt 4.1 beschrieben).

L.].

Abwagung:

Die Gemeinde Haag beabsichtigt beidseitig der Gemeindeverbindungsstralle ,Haag -
Unternschreez” ein Gewerbegebiet fiir kleinere Handwerksbetriebe 0.4. zu entwi-
ckeln. In diesem Bereich kdnnte dadurch in den nachsten Jahren im Rahmen der 0rt-
lichen Verhaltnisse zusammen mit dem Feuerwehrgeratehaus, dem Bauhof und weli-
teren Betrieben ein neues Handwerk/Technik-Gebiet entstehen. Schlussendlich wiir-
de sich aus stadtebaulicher Sicht dadurch auch die deutliche Alleinlage des Feuer-
wehrgeratehause relativieren. (siehe auch Ergdnzende Stellungnahme des LRA Bay-
reuth vom 24.06.2021). Die Flache zwischen der KreisstraRe BT 47 und der Flache
fur den Gemeinbedarf, hier: Feuerwehr (F), wird als ,Grunflachen” dargestellt. Die Er-
forderlichkeit der Planung ist begriindet.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Bundes Naturschutz in Bayern vom
12.01.2022 zur Kenntnis. Der Abwagung wird zugestimmt.

Ja6 Nein 0

Abwaqunq Einwendungen und Hinweise von Birgern im Zuge der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung (8 3 Abs. 1 BauGB);

Im Zuge der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (8 3 Abs. 1 BauGB) sind keine
Stellungnahmen eingegangen.
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Wird zur Kenntnis genommen.

C. Billigungs- und Auslegungsbeschluss:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Haag fur den Bereich des Sondergebiets ,FEUERWEHR" in der Fassung
vom 14.12.2022 unter Berucksichtigung der im Zuge der Beteiligung nach 88 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB gefassten Beschlisse. Die Verwaltung wird beauftragt
das weitere Verfahren gemald BauGB durchzufihren.

Ja6 Nein0

4, Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung Bebauungsplan
"SONDERGEBIET FEUERWEHR" in Haag; Abwéagung der Stellungnahmen
im Zuge 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB; Fassung Billigungs- und Ausle-
gungsbeschluss;

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Inhalt der Beschlussvorlage der Verwaltung vom
17.11.2022 und vom Inhalt der durch das Architekturbiiro Heidenreich, Haag, vorgelegten
Abwagungsvorschlage vom 11.11.2022. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) nach Bekanntmachung im Mittei-
lungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Creuf3en vom 03.12.2021, Ausgabe 23, in der
Zeit vom 06.12.2021 bis einschlief3lich 14.01.2022 durchgefuhrt wurde. Den Nachbarge-
meinden, Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit E-Mail vom
06.12.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme zu der Bauleitplanung bis zum 14.01.2022
gegeben (8 4 Abs. 1 BauGB).

A. Abwagung Stellungnahmen Beteiligung der Beh6érden und sonstiger Tréger
offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

A 1. Von folgenden Tréagern offentlicher Belange wurde keine Stellungnahme abge-
geben:

- Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern, Ansbach,

- Die Autobahn GmbH des Bundes, Bayreuth,

- Stadtwerke Bayreuth,

- Gemeinde Gesees,

- Zweckverband zur Wasserversorgung Haager Gruppe,

- Handwerkskammer flr Oberfranken, Bayreuth,

- Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Nurnberg,
- Landesjagdverband Bayern e.V., Feldkirchen,

- Verein Naturpark Frankische Schweiz- Frankenjura, Pottenstein.

Wird zur Kenntnis genommen.

A 2. Folgende Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange haben Stellung-
Qahmen abgegeben. Die Stellungnahmen dienen der Kenntnisnahme — eine
Anderung der Planung bzw. der Texte ist nicht veranlasst:

01 Stellungnahme Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost, Hof, vom 20.12.2021;
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Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die vorliegende Planung keine Ein-
wande.
Stellungnahme Regierung von Oberfranken, Bayreuth, vom 22.12.2021;

Gegen o. a. Bauleitplanung der Gemeinde Haag werden keine grundséatzlichen Ein-
wande erhoben.

Stellungnahme Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern, Bayreuth, vom
28.12.2021;

[...] werden durch o. g. Vorhaben keine derzeit von der Regierung von Oberfranken -
Bergamt Nordbayern- wahrzunehmenden Aufgaben berihrt.

Stellungnahme _Kreisbrandrat Hermann _Schreck, Landratsamt Bayreuth, vom
13.12.2021;

Seitens der Brandschutzdienststelle bestehen keine Bedenken zum genannten Vor-
haben.

Stellungnahme Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bayreuth-Miinchberq,
Bayreuth, vom 13.01.2022;

[...] gibt es seitens des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bayreuth-
Munchberg keine Einwendungen.

Stellungnahme Amt fiir Léndliche Entwicklung Oberfranken, Bamberg, vom
07.12.2021;

[...] bestehen gegen die o. g. Aufstellung des Bebauungsplans keine Bedenken, da
Planungen und Vorhaben der Dorf- und Flurentwicklung dadurch nicht berthrt wer-
den. [...].

Stellungnahme Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr Referat Infra | 3, Bonn, vom 06.12.2021;

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung wer-
den Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch nicht beeintrachtigt. Vorbehaltlich einer
gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bun-
deswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwénde.

Stellungnahme Stadt CreufRen vom 01.02.2022;

[...]. Einwendungen werden nicht erhoben.
Stellungnahme Stadt Bayreuth vom 13.12.2021;

[...] hat die Stadt Bayreuth keine Einwande, da stadtische Belange nicht negativ be-
eintrachtige werden.
Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH, Kulmbach, vom 10.12.2021;

[...] bestehen von unserer Seite keine Einwande. [...].
Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH, Bayreuth, vom 14.12.2021;

[...]. Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans haben wir keine Einwénde.

[...]
Stellungnahme PLEdoc, Essen, vom 21.12.2021;

[...] und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der
nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten Mal3hahme
nicht betroffen werden. [...].

Stellungnahme IHK fir Oberfranken Bayreuth vom 10.01.2022;

[...]. Gegen die vorliegende Planung erheben wir keine Einwendungen.

Beschluss:
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A 3.

14

Der Gemeinderat der Gemeinde Haag nimmt Kenntnis vom Eingang der Stellung-
nahmen 01 bis 13. Es bestehen keine Einwande. Ein Konflikt mit der Bauleitplanung
bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt nicht vor.

Ja6 Nein 0

Folgende Behorden und sonstiger Tréger offentlicher Belange haben zu be-
ricksichtigende Stellungnahmen abgegeben:

Stellungnahme Landratsamt Bayreuth vom 27.01.2022;

|. Baurecht

Aus stadtebaulicher und bauplanungsrechtlicher Sicht kann mitgeteilt werden, dass
grundsatzlich keine (grof3eren) Einwendungen oder Bedenken gegen die Planung
bestehen. Die Bedarfsbegriindung (Anlass, Sinn, Zweck und Ziel der Planung) ist
ausfuhrlich gestaltet und die Grinde nachvollziehbar dargelegt. Insoweit ist auch die
Erforderlichkeit dieser Bauleitplanung verstandlich.

Zwar wird durch die geplante Bebauung immer noch das Landschaftsbild sicherlich
(z. T.) stark beeintrachtigt und weitere Auf3enbereichsflachen in Anspruch genom-
men bzw. versiegelt, dennoch tGberwiegt an dieser Stelle die Sicherstellung des ortli-
chen Brandschutzes und dadurch Wahrnehmung der gemeindlichen Pflichtaufgaben
gem. Art. 57 GO.

Zusammen mit der Flachennutzungsplanadnderung und Ausweisung neuer (gewerbli-
cher) Bauflachen wird es zukunftig Aufgabe der Gemeinde Haag sein, in den nachs-
ten Jahren in diesem Bereich ein neues, strukturiertes und einheitliches Gebiet mit
Potential zu Uberplanen und zu entwickeln. Wir beziehen uns dahingehend auch
nochmals auf unsere Stellungnahme (per E-Mail) vom 24.06.2021.

Abwagung:
Keine Abwagung erforderlich, da kein Konflikt mit der Planung.

Zudem mdchten wir speziell zu o. g. Bauleitplanung(en) auch nachstehenden Hin-
weise und Informationen aufmerksam machen und bitten um entsprechende Beriick-
sichtigung im Rahmen der weiteren Planungen.

1. Innerhalb des Bebauungsplanes unter Nr. 1 "Art der baulichen Nutzung" sollte
richtigerweise (analog zur Begriindung und den geltenden Vorschriften) lediglich
bzgl. der bauplanungsrechtlichen Festsetzung (Gebietsklassifizierung) auf ein
"Sonstiges Sondergebiet” gem. 8 1 Abs. 2 Nr. 12 i. V. m. 8 11 Abs. 2 BauNVO
verwiesen werden. Die Festsetzung einer "Sonderbauflache"” gem. § 1 Abs. 1 Nr.
4 BauNVO kommt im Rahmen der Flachennutzungsplanédnderung zum Tragen
und findet dort an entsprechender Stelle Anwendung.

Abwagung:

Der Hinweis auf § 11 Abs. 2 BauNVO wird in den textlichen Festsetzungen aufge-
nommen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist zwar grundséatzlich solide und tbersichtlich
aufgebaut/gezeichnet, bedarf aber in einigen Teilen der Ergédnzung bzw. Anpas-
sung. So sind generell weitestgehend alle textlichen Festsetzungen von der Be-
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grindung in den Bebauungsplan zu Gbernehmen (z. B. Erschlieung, Abwasser-
beseitigung, Bepflanzung, Immissionsschutz, Abgrabungen, Hinweise zu Denk-
malschutz oder Landwirtschaft etc.).

Abwagung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Alle textlichen Festsetzungen, die in der
Begriindung der Anderung des Flachennutzungsplans aufgeftihrt werden, finden sich
auch im Bebauungsplan wieder.

Der Planteil eines Bebauungsplans muss durch eine Art "gedanklicher Schnur" mit
dem ausgefertigten Text der Satzung derart verknipft sein, dass seine Identifizie-
rung ohne weiteres moglich ist, so dass jeder Zweifel an der Zugehorigkeit des
nicht gesondert ausgefertigten Teils zum ausgefertigten Satzungsteil ausge-
schlossen ist (BayVGH, Urteil vom 10.10.2018, 2 N 16.1285). Wir empfehlen da-
her, die Planzeichnung inkl. Prdambel, Festsetzungen, Hinweise etc. auf einer
Planurkunde (=Bebauungsplan) zusammenzufassen.

Abwagung:

Die Information wird zur Kenntnis genommen. Alle zeichnerischen und textlichen Be-
standteile des Bebauungsplanes sind auf einem Blatt dargestellt.

Daran anschlieRend weisen wir auch darauf hin, dass der Bebauungsplan dann
insgesamt einer tiefergehenden Gliederung und einer Ubersichtlichen Struktur be-
darf. So ist beispielsweise zwischen Praambel, I. Zeichnerische Festsetzungen, Il.
Textliche Festsetzungen, lll. Hinweise, 1V. Verfahrensvermerke zu unterscheiden.
Der Aufbau sollte anhand dieser nachvollziehbaren Darstellung und Gliederung er-
folgen.

Abwagung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Ubersichtlichen zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen ist eine tiefergehende Gliederung nicht nétig.
Sollten im Laufe des Verfahrens Hinweise in den textlichen Teil des Bebauungsplans
aufgenommen werden, werden diese unter einem eigenen Gliederungspunkt aufge-
nommen.

3. Zudem sind im Bebauungsplan bzw. der Begrindung einige Fra-
gen/Themenpunkte bisher ungeklart oder werden (noch) nicht erfasst. So liegen
bisher keine Aussagen zur Art, Farbe und Gestaltung der Dacheindeckung vor.

Abwagung:

Die Informationen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In die textlichen
verbindlichen Festsetzungen wird der Passus ,Die Dacheindeckung hat mit roten,
erdfarbenen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln oder -steinen zu erfolgen. Be-
schichtete Metalleindeckungen sind zuléssig. Nicht zugelassen sind farbige oder
blendende Dacheindeckungen® aufgenommen.

Ebenfalls wird das Thema ,,Einfriedung(en)" oder (falls erforderlich) "Anzahl der

Vollgeschosse" nicht behandelt. Wir bitten dahingehend um Uberprifung und ggf.
Anpassung.

Abwagung:
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Die Informationen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zum Thema Ein-
friedungen wird als Festsetzung aufgenommen, dass als Einfriedung Maschendraht-
und Stabgitterzaune bis 1,80 m Hoéhe zulassig sind. Auf Sockelmauern ist zu verzich-
ten.

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird die Anzahl fiir 2 Vollgeschosse (II) festgesetzt.

4. Auch das Thema "Zufahrt" scheint bisher noch nicht abschliel3end geklart zu sein.
In der Begriindung wird beschrieben (unter Nr. 5 "ErschlieBung"), dass zur Schaf-
fung von getrennten Ein- und Ausfahrtsbereichen auch der bestehen-
de/angrenzende Feldweg, welcher im Geltungsbereich des gegenstandlichen Be-
bauungsplanes liegt, ausgebaut werden kann?! Wir weisen darauf hin, dass die
Frage der ErschlielBung, insbesondere der verkehrlichen ErschlieBung und somit
Anschluss an das offentliche Stral3en- und Wegenetz (Zufahrt), im Bebauungsplan
abschlieBend konkret und detailliert festgelegt werden muss.

Sollte der Ein- /Ausfahrtsbereich fur das neue Feuerwehrgerathaus tber den
Feldweg zur Gemeindeverbindungsstral3e erfolgen (was grundsétzlich unserer
Meinung nach eher befurwortet werden sollte), so ware der Geltungsbereich zu
reduzieren und die derzeit Uberplante Gemeindeverbindungsstral3e aus den Pla-
nungen herauszunehmen. Der Feldweg misste natirlich dann entsprechend aus-
gebaut werden. Da aber naturlich langfristig weitere Gewerbetriebe oder kleinere
Unternehmen in diesem Bereich hinzukommen (sollen!), scheint eine gemeinsame
Zufahrt sinnvoll.

Andererseits wirden sich auf wenigen Metern zwei neue Zufahrten zur Gemein-
deverbindungsstral3e ergeben. Hinzu kommt der Knotenpunkt "Untere Dorfstraf3e"
(von Haag kommend) mit Anschluss an die Gemeindeverbindungsstral3e "Haag-
Unternschreez" und Kreuzung dieser Stral3en mit der Kreisstral3e BT 47. Die Pla-
nungen sollten durch die Gemeinde Haag nochmals im Detail Gberdacht und an-
schlieBend exakt dargestellt werden. Ebenso waren dann entsprechende Sicht-
dreiecke im Bebauungsplan einzuzeichnen und innerhalb der zeichnerischen
Festsetzungen zu hinterlegen.

Abwéagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Zufahrts- und Ausfahrtsbereich
fur die Feuerwehrfahrzeuge und den Feuerwehrdienstleistenden/Besucher wird zur
Vermeidung von Kollisionen getrennt und im Bebauungsplan exakt dargestellt. Unter
Beachtung des Knotenpunktes ,Untere DorfstralBe“ mit Anschluss an die Gemeinde-
verbindungsstral3e und der Kreuzung mit der Kreisstral3e BT 47 erfolgt die Zu- und
Ausfahrt flir Feuerwehrfahrzeuge direkt (ber die Gemeindeverbindungstralle ,Haag —
Unternschreez”. Die entsprechenden Sichtdreiecke werden im Bebauungsplan auf-
genommen. Die verkehrsrechtliche Zu- und Ausfahrt zum Sondergebiet erfolgt Uber
den als ErschlielBungsstralie auszubauenden bestehenden o6ffentlichen Feld- und
Waldweg FI.Nr. 520 der Gemarkung Haag.
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5. In der Begrundung und im Bebauungsplan fehlen bislang Aussagen zu den Aus-
gleichsflachen und griinordnerischen MalRnahmen bzw. Festsetzungen (Flachen-
berechnung, Ausgleichsfaktor, Rechtsgrundlage etc.). Diese sind zwar zeichne-
risch in der Plandarstellung und innerhalb der Festsetzungen bereits erfasst, be-
dirfen aber einer weiteren schriftlichen Ausfihrung und Begrindung. Gegebenen-
falls kbnnen hierzu auch Aussagen aus dem vorliegenden Umweltbericht ent-
nommen werden.

Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die entsprechenden Angaben finden
sich im Umweltbericht. Es wird ein separates Kapitel beztglich Griinordnung in die
Begriindung eingefigt.

6. Nach Madglichkeit sind ggf. noch Systemschnitte (der zukinftigen Geb&ude) im
Bebauungsplan aufzunehmen.

Abwagunag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Systemschnitte werden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

7. Die festgelegte Baugrenze sollte ggf. im angrenzenden Bereich der Gemeindever-
bindungsstralRe reduziert werden und lediglich auf den Ort der Gebaude festgelegt
werden. Parkplatze, Stellflachen, Rangierflachen kdnnen zusatzlich ausgewiesen
werden.

Abwagunag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das grof3zligige Baufenster soll die Ob-
jektplanung in punkto Standortwahl der Geb&aude nicht unnoétig eingeschrankt wer-
den. Parkplatze, Stellplatze und Rangierflachen werden bei der Objektplanung be-
rucksichtigt.

Il. Naturschutz
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Seitens des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen keine Bedenken ge-
gen das Vorhaben. Mit dem gewahlten Kompensationsfaktor von 0,3 sowie der Aus-
gleichsmalRnahme besteht Einverstandnis.

Abwagung:
Wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Zur Pflanzung durfen gemalfd 8 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ausschlief3lich
Geholze und Saatgut innerhalb ihrer Vorkommensgebiete verwendet werden. Es sind
daher ausschliellich Geholze des Vorkommensgebietes "5.2 Frankische Alb" bzw.
bei der Ansaat von Grasern und krautigen Pflanzen des Ursprungsgebietes ,12
Frankisches Hugelland" zu verwenden. Die textlichen Festsetzungen sind um diese
Angaben zu erganzen. Eine Liste geeigneter Gehdlze oder Saatgutmischungen sollte
ebenfalls erganzt werden.

Ansprechpartnerin: Frau Stahlmann, Tel.: 0921-728/425,
silke.stahlmann@lrabt.bayern.de

Abwagung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Liste mit geeigneten Pflanzen und
Saatgutmischungen wird in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde erstellt
und im Bebauungsplan ergéanzt.

Ill. Wasserrecht

Das angefragte Vorhaben liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet oder einem fest-
gesetzten/vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet und auch nicht in einem
Karstgebiet.

Abwagung:
Wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich gilt

» Die Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten
Niederschlagswasser (NWFreiV) und die technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
oder in Oberflachengewasser (TRENOG) mussen beachtet werden.

* Ist wahrend der Baumal3hahme eine Bauwasserhaltung erforderlich, ist beim
Landratsamt eine Erlaubnis nach Art. 70 BayWG zu beantragen.

» Die Anforderungen der allgemein anerkannten Regeln der Technik und der Ver-
ordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sind
einzuhalten. Auf eine Anzeigepflicht nach § 40 AwSV fiir nach § 46 Abs. 2 oder
Abs. 3 AwSV prufpflichtige Anlagen mindestens sechs Wochen vor Baubeginn
wird hingewiesen. Eine Errichtung ist erst nach Ablauf von sechs Wochen
nach Eingang der vollstandigen Anzeigeunterlagen madglich, es sei denn,
das Landratsamt hat den Baubeginn eher freigegeben. Musterformulare fur ei-
ne Anzeige nach 8 40 AwSYV sind auf der Internetseite des Landratsamtes Bay-
reuth zum Download erhaltlich.
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Sollten im Zuge der Durchfihrung vorhandene Wegseitengraben oder auch nur zeit-
weilige wasserfihrende Kleingewésser vortbergehend gekreuzt werden, sind diese
von Ablagerungen freizuhalten und nach Méglichkeit zu Uberbriicken. Sofern dies
nicht maoglich ist und stattdessen eine Verrohrung vorgesehen werden muss, ist die-
se zur Sicherstellung eines schadlosen Wasserabflusses in Abstimmung mit der
Kommune als Unterhaltsverpflichtetem ausreichend grof3 zu dimensionieren, sohl-
gleich einzubringen, so kurz wie mdglich zu halten und regelméaRig zu unterhalten.
Sofern Drainagen durch Baumal3hahmen beeintrachtigt werden, ist deren Funktion
wiederherzustellen bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.

Das Wasserwirtschatsamt Hof ist generell unbedingt am Verfahren zu beteili-
gen

Abwagung:

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die grundsatzlichen Anmerkungen zum
Wasserrecht werden als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Schmutzwasser

Die Entwasserung des "Sondergebiets Feuerwehr" erfolgt im Trennsystem. Das
Schmutzwasser wird Uber eine noch herzustellende Abwasserleitung zum Bauhof
und von dort der Klaranlage Bayreuth zugeleitet. Eine ausreichende Leistungsfahig-
keit der vorhandenen Kanalisation, der Mischwasserbehandlungsanlagen und der
Klaranlage sowie die Dichtheit der Kanalisation sind eigenverantwortlich zu gewahr-
leisten und bei den Planungen miteinzubeziehen.

Abwagung:
Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Niederschlagswasser

Nach Auskunft der VG Creul3en soll das Niederschlagswasser voraussichtlich in den
Metzlesbach geleitet werden. Fur das "Einleiten von Niederschlagswasser aus dem
geplanten Regenwasserkanal in den Metzlesbach durch die Stadt Creu3en" liegt be-
reits eine wasserrechtliche Erlaubnis (Bescheid v. 19.11.2020) vor.

Durch die Stadt Creuf3en ist eigenverantwortlich zu prifen, ob aufgrund des Vorha-
bens eine wesentliche Anderung hinsichtlich der erlaubten Menge und Beschaffen-
heit des anfallenden Abwassers vorliegt. Sofern eine wesentliche Anderung vorliegt,
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis unter Vorlage entsprechend Uberarbeiteter Unter-
lagen nach der WPBYV zu beantragen.

Generell gilt, dass fur das Versickern von Niederschlagswasser oder das Ein leiten in
ein Gewasser, die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
vom 01.01 .2000 fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammelten Nieder-
schlagswasser bzw. die Anforderungen der technischen Regeln zum schadlosen Ein-
leiten von Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser bzw. in das Grundwasser
sowie die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten sind.

Kodnnen diese Voraussetzungen nicht erfillt werden, ist fir die Ableitung des Nieder-
schlagswassers eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Bay-
reuth zu beantragen.
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Im Ubrigen verweisen wir ggf. auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes
Hof.

Ansprechpartner: Frau Knarr, Tel.: 0921 -728/395,
E-Mail: yvonne.knarr@ lra-bt.bayern.de

Abwagung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf eine Bauleitplanung der Stadt Creul3en. Die
Hinweise und Informationen werden zur Kenntnis genommen und beachtet sowie in
den Bebauungsplan aufgenommen. Die rechtlichen Vorgaben fur Versickerung oder
Einleitung des Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser werden bei der
weiteren ErschlieBungsplanung berucksichtigt.

V. Tiefbau

1. Die verkehrsmaliige Erschlie3ung des Bebauungsgebietes durch Zufahrt und Zu-
gang darf nur Uber die Gemeindeverbindungsstral3e erfolgen. Unmittelbare Zu-
fahrten und Zugange vom Bebauungsgebiet zur Kreisstral3e diurfen nicht angelegt
werden.

Abwagung:

Wird zur Kenntnis genommen. Eine Zufahrt zur Kreisstral3e ist aufgrund der Topo-

graphie schwer moglich und nicht geplant.

2. Dem StralRenkorper der Kreisstral3e durfen keine Ab- und Niederschlagswasser
zugeleitet werden. Die Wasserab- und weiterleitung vom Stral3engrundstiick darf
nicht behindert werden.

Abwagung:

Wird zur Kenntnis genommen. Der Stral3enkorper der KreisstralRe ist aufgrund seiner
hoheren Lage nicht betroffen.

3. Die gesamte Beleuchtung ist so zu gestalten, dass die Verkehrsteilnehmer auf der
Stral3e nicht geblendet oder getauscht werden kénnen.

Abwagung:

Wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Festsetzung wird im Bebauungs-
plan aufgenommen.

4. Falls fur die Verlegung der Ver- bzw. Entsorgungsleitungen die Aufgrabung des
Strafl3engrundstiicks erforderlich wird, ist vorher mit dem Landratsamt Bayreuth -
Tiefbauverwaltung ein Nutzungsvertrag abzuschlieBen. Ein entsprechender An-
trag, dem ein Lageplan M =1 : 1.000 beizufugen ist, ware rechtzeitig zu stellen.

Abwagung:
Wird zur Kenntnis genommen und bei der Planung der ErschlielRung beachtet.

5. Im Einmindungsbereich der GemeindestralRe in die Kreisstral3e sind die entspre-
chenden Sichtdreiecke dauerhaft freizuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass
kinftige Forderungen fur MaRnahmen, gleich welcher Art, zur Absicherung der
Grundstuckszufahrt (z. B. Geschwindigkeitsbeschrankungen, Sichtfeldfreilegun-
gen, Verkehrsspiegel, etc.) an den Stral3enbaulasttrdger nicht anerkannt werden
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kénnen. Soweit solche Malinahmen dringend erforderlich werden, sind diese nach
Zustimmung des Straf3enbaulasttragers auf Kosten des Grundstlckseigentimers
durchzufihren.

Abwagung:

Wird zur Kenntnis genommen und bei der Planung der ErschlielBung beachtet. Auf-
grund der Grinflache zwischen der KreisstralRe BT 47 und dem Sondergebiet ,Feu-
erwehr” sind keine Sichteinschrénkungen im Kreuzungsbereich zu erwarten. Eine
zusatzliche Bepflanzung direkt an der KreisstralRe ist nicht vorgesehen. Im Entwurf
des Bebauungsplans ist an der Boschung der Kreisstral3e keine Bepflanzung vorge-
sehen. Die beschriebenen Absicherungsmal3nhahmen sind nicht erforderlich.

6. Der Abstand der Gebaude vom befestigten Fahrbahnrand der Kreisstral3e muss
mindestens 15 m betragen.

Ansprechpartner: Herr Kasel, Tel.: 0921-728/438,
E-Mail: roland kasel@lra-bt.bayern.de

Abwagung:
Wird zur Kenntnis genommen. Die 15 m-Bauverbotszone wurde bereits im Bebau-
ungsplan bericksichtigt.

V. Sonstiges

Von Seiten der weiteren Fachsteilen (Kreisbrandrat, FB 20- Kommunales, FB 40-
Bodenschutzrecht, FB 40 - Abfallrecht, Behindertenbeauftragter, FB 45 - Immissions-
schutzrecht und FB 50 - Gesundheitswesen) wurden keine Bedenken gegen die Pla-
nungen vorgetragen.

Abwagung:
Wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten, uns Uber den weiteren Fortgang dieser Bauleitplanung zu informieren und
im Rahmen des Verfahrens nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB erneut zu beteiligen.

Abwagung:
Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes Bayreuth vom
27.01.2022 zur Kenntnis. Der Abwagung wird zugestimmt.

Ja 6 Nein O

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Hof vom 27.12.2021;

1. Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete

Das geplante Feuerwehrgeratehaus kann an die offentliche Wasserversorgungsan-
lage des ZV Haager Gruppe angeschlossen und daraus ausreichend versorgt wer-
den. Amtlich festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete werden nicht berdhrt.

Abwagung:
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Wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich, da kein Ein-
wand.

2. Bodenschutz, Grundwasser

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berthrt. Nach
Baugesetzbuch (BauGB) Anlage 1 (zu 8§ 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ist fur die vor-
handenen Béden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) aufgefuhrten Bodenfunktionen durchzufihren. Fir die
Bodenuntersuchung einschliel3lich der Bodenfunktionsbewertung wird empfohlen, ei-
nen qualifizierten Fachgutachter zu beauftragen. Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind
insbesondere flr Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz des Bodens vor physi-
kalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der DIN 18915 und DIN
19731 zu berlcksichtigen. Die Entsorgung von Uberschissigem Bodenmaterial sollte
zur Vermeidung von Bauverzdgerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitli-
chem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer Mas-
senbilanz "Boden" mit Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermei-
dung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb
der Bauflache. Bei uberschissigem Aushubmaterial sind abhéngig vom jeweiligen
Entsorgungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. 8§ 12
BBodSchV, Leitfaden zur Verfullung von Gruben und Brichen sowie Tagebauen,
LAGA M 20 1997 sowie DepV) maRRgeblich.

Abwagung:

Wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwé&gung ist nicht erforderlich, da kein Ein-
wand. Die Hinweise und Anmerkungen werden in die Planung aufgenommen.

3. Abwasserbeseitigung und Gewésserschutz

Aus den Unterlagen geht hervor, dass das Baugebiet im Trennsystem entwassert
werden soll. Hiermit besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis. Aus
Gewasserschutzgrinden ist eine Mulden- oder Flachenversickerung auf den einzel-
nen Grundstiicken zu empfehlen.

Das Einleiten in ein Oberflachengewésser oder die Versickerung ins Grundwasser
von bebauten und befestigten Flachen stellt grundsatzlich eine Gewéasserbenutzung
im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes dar. Dementsprechend ist ggf. eine wasser-
rechtliche Genehmigung bei der Kreisverwaltungsbehdrde zu beantragen. Im Einzel-
nen sind hier unter anderem die NWFreiV, TRENGW, TRENOG sowie einschlagige
Technische Regeln und eventuell lokale Regelungen zu beachten.

Das Schmutzwasser des Trenngebiets wird Richtung Bauhof geleitet und anschlie-
Rend in der Klaranlage Bayreuth gereinigt. Eine ausreichende Leistungsfahigkeit der
vorhandenen Kanalisation sowie die Dichtheit der Kanalisation ist zu gewéahrleisten.

Abwagung:

Wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise und Empfehlungen werden in die Pla-
nung aufgenommen und bei der ErschlielBungsplanung bericksichtigt.

4. Gewasserentwicklung, Hochwasserschutz, Uberschwemmungsgebiete

Nach unserem Kenntnisstand wird der Geltungsbereich des Vorhabenbereiches von
Oberflachengewéassern und daraus eventuell resultierenden Uberschwemmungsge-
bieten nicht tangiert infolge von Starkregenereignissen kann es auch auf3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten zu Uberflutungen kommen. Auftretende Starkregener-
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eignisse bzw. die Problematik "Sturzfluten" oder "wild abflieRendes Oberflachenwas-
ser" sollten bei der weiteren Planung grundsatzlich Beachtung finden.

Durch bauliche MalRhahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nut-
zung konnen Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar
vermieden werden (Hinweis: Hochwasserfibel des Bundesministeriums fur Verkehr,
Bau und Stadtentwicklung).

Entsprechende Vorkehrungen obliegen auch den Bauherren (8 5 Abs. 2 WHG). Um
Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen (siehe auch
Ziffer 4.4 in der Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplans), die das Eindrin-
gen von oberflachlich abflieBendem Wasser in das Bauwerk dauerhaft verhindert. Ei-
ne Sockelhdhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahn-/ Gelandeoberkante wird emp-
fohlen.

AulRengebietswasser sollte in der regularen Entwasserungs- und Auf3enanlagenpla-
nung grundsatzlich nicht in die Bebauung geleitet werden. Etwaige Gegenmal3nah-
men durfen die Situation fur Dritte nicht verschlechtern. Eine planmaflige Ableitung
von Oberflachenwasser in Nachbargrundstiicke ist nicht gestattet. Der Abschluss ei-
ner Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in Rdume und Fla-
chen, welche sich unterhalb der Rickstauebene befinden, sind geeignete Schutzvor-
kehrungen gemanR den allgemein anerkannten Regeln der Technik vorzusehen.

Abwagung:

Wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise und Empfehlungen werden in die Pla-
nung aufgenommen und bei der Erschlieldungsplanung berucksichtigt.

5. Altlasten

Im Bereich des o.g. Vorhabens sind uns derzeit keine Altlasten-, schadliche Boden-
veranderungen und Altlastenverdachtsflachen bekannt. Hinsichtlich Altlasten und de-
ren weitergehende Kennzeichnungspflicht geméal Baugesetzbuch sowie der Boden-
schutz- und altlastenbezogenen Pflichten (vgl. BayBodSchVwV) wird jedoch ein Ab-
gleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landratsamtes Bayreuth empfohlen.

Abwagung:

Wird zur Kenntnis genommen. Die Empfehlung wird bei der Erschlielfungsplanung
berucksichtigt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Hof vom
27.12.2021 zur Kenntnis. Der Abwagung wird zugestimmt.

Ja6_Nein0

Stellungnahme Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Miinchen, vom
08.12.2021;

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehdrde gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
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Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefuihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rah-
men der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfigung. Fragen,
die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der
Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Abwagung:

Wird zur Kenntnis genommen. Die Anmerkungen zum Denkmalschutz werden als
Hinweise in die Planung aufgenommen.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Hof vom
27.12.2021 zur Kenntnis. Der Abwagung wird zugestimmt.

Ja6_Nein 0

Stellungnahme Bayerischer Bauernverband, Geschéaftsstelle Bayreuth, vom
12.01.2022:

Wir bedauern den Flachenverlust fur die Landwirtschaft. Nicht zuletzt deshalb, weil
gut erschlossenes und geformtes Ackerland verloren geht und durch die Anschnei-
dung des Feldstiickes die Bewirtschaftung der Restflache unginstig beeinflusst wird.
Wir sehen aber auch den Standortvorteil fir den Feuerschutz der drei Ortschaften als
Gemeinschaftsprojekt und stimmen dem Vorhaben deshalb zu.

Abwagunag:
Wird zur Kenntnis genommen.

Nachstehende Belange bitten wir zu bertcksichtigen:

Die Anpflanzungen von Gehdlzen sollten in ausreichendem Abstand zu der im Nor-
den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache erfolgen. Auf die besonderen An-
forderungen beziiglich eines erhéhten Grenzabstandes zu der im Norden angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzflache wird hingewiesen. Festsetzungen im Bebau-
ungsplan sollten die Wuchshéhe begrenzen oder den Pflanzabstand fur Baume, we-
gen der sudlichen Lage der Ausgleichsflache zur Ackerflache, auf dem Grundsttick
mit der Flurnummer 516 in der Gemarkung Haag.

Abwagung:
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Wird zur Kenntnis genommen. Der Ubergang vom Strauch- und Heckenstreifen zur
landwirtschaftlichen Flache soll durch einen Altgrasstreifen erfolgen. Gem. Art. 48
AGBGB ist fur Baume tber 2 m Hohe einen Abstand von mind. 4 m einzuhalten.
Somit kann fur im Bereich der FI.Nr. 516 ein 4 m breiter Altgrasstreifen festgesetzt
werden, so dass die angrenzende landwirtschaftliche Flache nicht beeintrachtigt wird.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes vom
12.01.2022 zur Kenntnis. Der Abwagung wird zugestimmt.

Ja6 Nein 0

Stellungnahme Bund Naturschutz in Bayern e. V., Bayreuth, vom 12.01.2022;

[...]-

BBP SO Feuerwehr:

Bezgl. der Festsetzungen im besagten BBP SO Feuerwehr ergeben sich unserer-
seits folgende Bedenken und Erganzungen:

Ausqgleichsflache

In Ihren Vorhaben sehen Sie fur die Abgrenzung des SO nach Norden einen schma-
len Grinstreifen vor, der zu begriinen und mit Baumen und Strauchern zu bepflan-
zen ist (Grin- und Beckengirtel). Dies halten wir fur zu unspezifisch. Aus moderner
naturschutzfachlicher Sicht halten wir im Sinne des Art. 19 "Biotopverbund, Bio-
topvernetzung, Arten- und Biotopschutzprogramm" BayNatSchG das Artpflanzen ei-
ner mehrreihigen, freiwachsenden Wildstrauchhecke fur zielfihrender. Wildstrauch-
hecken erfullen neben der hohen 6kologischen Funktion zur Biodiversitat auch eine
bedeutende

Rolle zum Klimaschutz (langfristige Kohlenstoffbindung, Windschutz, Schallschutz).
Bezgl. Wildstrauchhecken. Als Faustregel gilt: Heckenhthe = Heckenbreite. Zudem
sollten beidseitig 3 m Geh6lz zum Rand hinzugerechnet werden und zum Abschluss
der ausgewachsenen Hecke sollte auf jeder Seite mindestens 0,5 m Saum hinzuge-
fugt werden. Als Abgrenzung des Gehdlzstreifens zur umgebenden Nutzung (hier
Landwirtschaft, SO, G) sollte der Saum durch Lesesteinriegel befestigt werden.

Abwéagung:

Wird zur Kenntnis genommen. Die Bepflanzung der Ausgleichsflache wird mittels
Pflanzenliste unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdrde konkretisiert. Die
Breite des Grun- und Heckenstreifens mit 9,50 m ist ausreichend genug, um ein 6ko-
logisch funktionsfahiges Habitat zu schaffen. Auf die Errichtung eines Lesesteinrie-
gels zur Abgrenzung des Gehdlzstreifens wird zwecks Erleichterung der Pflege der
Ausgleichsflache verzichtet.

Die Pflege der Gehdlze durch auf Stocksetzen der Straucher sollte nur alle 15 bis 20
Jahre erfolgen, das Ausasten der Baume nur bei Bedarf.

Abwagung:

Wird zur Kenntnis genommen. Die Anmerkungen zur Pflege der Gehélze werden in
die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Einfriedungen
Es muss sichergestellt werden, dass die Einfriedungen grundsatzlich fur Kleintiere
durchlassig bleiben. Stichwort Biotopvernetzung (Art. 19 BayNatSchG). Falls Einfrie-
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dungen Uberhaupt erfolgen, bedingen wir generell; dass nur Einfriedungen ohne So-
ckel (ausreichend Bodenfreiheit) oder Hecken (standortgerechte, heimische Arten)
zur Gewahrleistung der Durchlassigkeit von Kleintieren festzusetzen sind. Es muss
auf nicht durchgangige Einfriedungen wie Maschendrahtzaune oder Mauern und
Vergleichbares komplett verzichtet werden.

Abwagung:

Wird zur Kenntnis genommen und bei der Objektplanung beriicksichtigt. Zum Schutz
des Grundsticks werden als Einfriedung Maschendraht- und Stabgitterzdune bis
1,80 m Hohe ohne Sockelmauer festgesetzt. Die Durchlassigkeit fur Kleintiere wird
damit Rechnung getragen.

Lichtverschmutzung

Wir bedingen ausdriicklich Festsetzungen, um die schadliche Umwelteinwirkung im
Sinne des BNatSchG § 41a und laut BImSchG bei Einsatz von Kunstlicht zu regeln.
Die Einwirkungen durch Kunstlicht sind gleichwertig zu anderen Immissionen wie
Larm und Bodenschutz abzuwagen. Die Fachbehérden der Kommunen kénnen da-
her im Rahmen der Erstellung im Bauleitplanverfahren die Vermeidung von
Lichtimmissionen verbindlich festlegen. Festsetzungsmdglichkeiten im Bauleitplan-
verfahren ergeben sich insbesondere aus § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 Baugesetzbuch
(BauGB). Als Erganzung zur Satzung schlagen wir vor: zum Schutz nachtaktiver In-
sekten, Vogel oder Fledermause sollte die AufRenbeleuchtung ausschlief3lich mit
Leuchten in insektenschonender Bauweise (geschlossener Leuchtkdrper, gerichteter
Lichtkegel) und Leuchtmitteln mit nicht anlockendem Lichtspektrum (geringer UV-
Anteil, z.B. LED-Leuchten) verwendet werden. Ziel sollte es sein, den Ubermafigen
Lichteinsatz nicht nur im Sinne des Artenschutzes und der Energie und Ressourcen-
einsparung, sondern auch aus Rucksichtnahme auf die nachtaktive Tierwelt, auf die
Anwohner und fur den Erhalt des Orts- und Landschaftsbilds zu verhindern.

Abwagung:

Wird zur Kenntnis genommen und bei der Objektplanung bertcksichtigt. Feuerwehr-
Ubungen werden Uberwiegend bei Tageslicht abgehalten. Im Alarmfall bei Nacht ist
aus Sicherheitsgrinden auf eine ausreichende Beleuchtung zu achten. Da keine re-
gelmaRige Nutzung des Feuerwehrhauses bei Dunkelheit erfolgt, besteht im Sinne
einer schlanken Bauleitplanung kein Regelungsbedarf.

Park/Stell/Wende/Lagerplatze

Es muss im Sinne § 1a Abs. 2 BauGB (i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO) eine un-
notige Bodenversiegelung verhindert werden. So begriufRen wir, dass eine unnétige
Bodenversiegelung verhindert werden und es zur Verwendung wassergebundener
Befestigungen oder andere zielfUhrender Methoden kommen soll. Es sollte jedoch si-
chergestellt werden, dass eine Belastung mit 6kotoxischen Stoffen ausgeschlossen
werden kann, vor allem hinsichtlich der méglichen Schadstofffreisetzung bei der Rei-
nigung und Wartung der Fahrzeuge und der technischen Einrichtungen und Gerat-
schaften.

Abwagung:

Wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Regelung wurde bereits festge-
setzt (siehe Nr. 7.1 des Bebauungsplanes).

Sonnenenergienutzung
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Laut Bayerischer Staatsregierung und laut Bundesregierung Juni 2021 und laut den
derzeitigen Planen "Eroffnungsbilanz Klimaschutz" des BMWK wird, es voraussicht-
lich 2022/23 im Baurecht zu einer Pflicht fir Photovoltaik-Anlagen auf Dachflachen
kommen. Zudem ist derzeit laut 8 14 Abs. 3 BauNVO und Art. 57 Abs. 1 Nr. 3 BayBO
der Bau von Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren explizit erlaubt. Weiterhin
wird eine Pflicht fur Solarenergienutzung auf Dachern offentlicher Geb&ude im Land-
kreis Bayreuth eingefuhrt (aktuelles Klimaschutz-Planziel des LRA). Daher muss fur
das besagte Bauvorhaben die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie bindend im BBP/Ortsgestaltungssatzung vorgeschrieben (nicht
nur empfohlen) und mit den dbrigen Dachflachen und Dachaufbauten abgestimmt
werden (dies wurde z.B. in Pottenstein bereits so rechtens festgesetzt). Zur effekti-
ven Nutzung der Solarenergie muss die Lage der Dachflachen entsprechend der je-
weils pro Gebaude bestehenden értlichen Begebenheiten optimal exponiert und ge-
neigt in der Satzung (im BBP) vorgeschrieben werden (siehe https://www.solare-
stadt.de/region-bayreuth). Die verpflichtende Nutzung von Photovoltaik vor Ort hatte
fur eine autarke, krisensichere Stromversorgung der feuerwehrtechnischen Einrich-
tungen und der (vermehrt) elektrisch betriebenen Fahrzeuge erhebliche (auch finan-
zielle) Vorteile. Achtung: Falls Solarenergieanlagen nur prinzipiell zugelassen wer-
den; gilt trotzdem, dass vorgreifend fir eine kinftig gewollte oder gesetzlich vorge-
schriebene, effektive Nutzung der Solarenergie die Lage der Dachflachen entspre-
chend der jeweils pro Gebaude bestehenden 6rtlichen Begebenheiten optimal expo-
niert und geneigt vorgeschrieben werden muss und eine dementsprechende bau-
technische Infrastruktur in den Gebauden und aufRerhalb vorgeschrieben werden
sollte. Hierfir gibt es ausreichende Ermachtigungsgrundlagen (z.B. 814 Abs.3
BauNVO i. V. m. Art. 57 & 81 BayBO).

Abwagung:

Wird zur Kenntnis genommen. Eine Regelung zur solaren Nutzung tber die gesetzli-
chen Vorschriften hinaus ist nicht vorgesehen. Der Umfang der Nutzung von Son-
nenenergie soll den Bauherren Uberlassen bleiben.

Begrinungen

Dort wo eine Nutzung der Solarenergie nicht moglich ist oder in Ergdnzung dazu
wurden wir eine verbindliche Festsetzung anstatt einer Empfehlung von Dach- und
Fassadenbegrinung begrif3en (u. a. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO i.V.m. 89 Abs.1 Nr.
25 BauGB). Zudem fordern wir das ganzliche Verbot von Schotter-, Kies- bzw. Stein-
flache und unnotiger Asphalt/Betonflachen. Zur weiteren Regulierung des Warme /
Hitzeaushaltes sollten Uber die Ortsgestaltungssatzung helle/weif3e oder begriinte
Fassaden, Dachmaterialen und sonstige Baukdrperoberflachen festgeschrieben
werden (z.B. Art. 8 & 81 BayBO). Zweck: Erhéhung der Albedo bzw. Verdunstung,
Minderung der Warme-Absorption, Minderung der bioklimatischen Belastung.

Abwagung:

Wird zur Kenntnis genommen. Eine Regelung Uber die gesetzlichen Vorschriften hin-
aus ist nicht vorgesehen.

Wassermanagement

Wir bedingen die Festsetzung zur Errichtung und Betreib von lokaler Regenwasser-
rickhaltung und -nutzung (Zisternen oder vergleichbare Methoden). Allerdings sollten
solche Anlagen verbindlich vorgeschrieben werden (siehe Empfehlung der Bayeri-
schen Staatregierung im Juli 2021: https
‘Ilwww.bayika.de/de/aktuelles/meldungen/2021-07-27_Bayerisches-Bauministerium-
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Klimasensibler-Umgang-mit-Niederschlagswasser-in-der-Bauleitplanung.php). Zu-
dem sollte das zuriickgehaltene Wasser zumeist wieder tUber drtliche Versickerung
(z.B. durch Grunflachenbewasserung) dem lokalen Naturhaushalt zugefihrt werden
oder als Brauchwasser zur Reinigung z. B. der Fahrzeuge und Geréateeinrichtung
Verwendung finden und nicht tber die Misch/Trennwasserkanalisation abgeleitet und
dem ortlichen Einzugsgebiet entzogen werden. Dies entspricht § 1 Abs. 6, 8 9 Abs. 1
(Nm. 14, 16, 20) i. V. m. Abs. 4 und 6 BauGB und Art. 81 BayBO und den § 54 Abs.
1 und Abs. 2 und 855 WHG).

Abwagung:

Wird zur Kenntnis genommen. Der Umgang mit Niederschlagswasser ist bereits aus-
reichend durch Nr. 7.1 des Bebauungsplanes geregelt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Bundes Naturschutz in Bayern vom
12.01.2022 zur Kenntnis. Der Abwégung wird zugestimmt. In der Ausfuihrungspla-
nung ist die optimale Ausnutzung regenerativer Ideen zu bertcksichtigen.

Ja 6 Nein O

B. Abwé&qung Einwendungen und Hinweise von Blrgern im Zuge der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB);
Im Zuge der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (8 3 Abs. 1 BauGB) sind keine
Stellungnahmen eingegangen.
Wird zur Kenntnis genommen.

C. Billigungs-und Auslegungsbeschluss;
Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,SONDERGEBIET
FEUERWEHR" in der Fassung vom 14.12.2022 unter Berucksichtigung der im Zuge
der Beteiligung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB gefassten Beschliusse. Die
Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren gemaf BauGB weiter durchzuftihren.

Ja 6 Nein 0

5. Bauantrage die bis zur Sitzung eingehen,

A

6. Anfragen und Bekanntgaben am Ende der 6ffentlichen Sitzung;

GR Klaus Weil} teilt mit, dass das Austragen des Mitteilungsblattes in Untern-
schreez und Obernschreez nicht funktioniere. Das Mitteilungsblatt werde derzeit in
das Bushauschen gelegt. Er stellt sich die Frage, ob eine wirksame Bekanntgabe
von Satzungen etc. so erfolgen kann. Er bittet hier wieder zum Austragen zurtck-
zukommen. Die Verwaltung wird dies klaren und eine Antwort geben.

GR Klaus WeiR teilt mit, dass einige Birger nicht mit den aktuellen Offnungszeiten
zufrieden sind. Die Verwaltung erlautert die Grinde fur die Offnungszeiten und teilt
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mit, dass die Offnungszeiten nunmehr fiir alle Teile der Verwaltung (nicht nur fur
das Burgerbiro) gelten und somit die Erreichbarkeit der Verwaltung gesteigert wur-
de. Die VG CreulRen liegt im Durchschnitt der Verwaltungen und ist personell nicht
in der Lage, weitere Offnungszeiten zu gewahrleisten, ohne noch mehr Personal-
kosten zu verursachen. Es kann aber jederzeit ein Termin vereinbart werden. An-
ders als andere Gemeinden hat die VG Creul3en sehr schnell wieder nach der
Coronapandemie get6ffnet und ist zum normalen Parteiverkehr ohne Terminverein-
barung zurickgekommen. Dies sollte ergdnzend angefuhrt werden.

¢ GR Klaus Weil} spricht weiterhin an, dass bei Telefonanrufen die Ansage ,Sie rufen
auRerhalb unserer Offnungszeiten an“ kommt, obwohl die Mitarbeiter eigentlich er-
reichbar sein mussten. Die Verwaltung erlautert die Situation. Ist der Sachbearbei-
ter besetzt schaltet die Telefonanlage auf die Ansage um. Die Telekom wurde be-
reits kontaktiert und es ist technisch nicht anders mdglich. Es wird angeregt, das
Band zu den Offnungszeiten anders zu besprechen. Priifung wird zugesagt.

NICHTOFFENTLICHE SITZUNG

Gegen das Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 14.12.2022 wird keine Einwendung
erhoben. Es gilt somit als genehmigt.

Damit sind alle Beratungspunkte der Sitzung behandelt und Zweite Blrgermeisterin
Bianka Deinert schlief3t die Sitzung.

Bianka Deinert Klaus Baumgartner
Zweite Blrgermeisterin Protokollfihrer



