Stadt Creul3en Beschlussbuchauszug

SITZUNG DES STADTRATES CREURBEN AM 15.11.2021

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgeman geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

133. Satzung der Stadt CreuBen liber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes "Innenstadt-Ost"; Beschluss zur Verldngerung der Frist
zur Durchfiihrung der Sanierung;

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Creufen beschlief3t gemaBl § 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB die Laufzeit
der rechtskréaftigen Sanierungssatzung ,Innenstadt-Ost* tiber den bisher befristeten
Zeitraum, festgelegt gemaR § 235 Abs. 4 BauGB auf den 31. Dezember 2021, bis zum

31. Dezember 2027 zu verlangern.

Begriindung

Die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,Innenstadt-Ost* ist 2005 auf der
Grundlage Vorbereitender Untersuchungen gemaf § 141 BauGB erfolgt, in deren
Ergebnis die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse beschrieben und die
Notwendigkeit der SanierungsmaRnahme aufgezeigt werden konnten.
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Abbildung 1: Vorbereitende Untersuchungen zur Stadtsanierung in CreuBen
Stéadtebauliche Missstande © architektur Ingenieurbiiro Mahela Bar +
Partner, Creussen 2003

Gegeniiber den 2003 beschriebenen Missstanden konnten Verbesserungen erreicht
werden. Die im Rahmen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fiir die
Stadt Creufien (ISEK) durchgefiihrten Analysen zeigen aber, dass die ,Innenstadt-Ost*
noch immer erhebliche stadtebauliche Méngel aufweist, die eine Verlangerung der
Durchfuihrungsfrist der Sanierung rechtfertigen. Hierzu gehaéren:

sanierungsbedirftige Gebaude,

ungenutzte oder teilweise ungenutzte Gebaude,
ortsbildstérende Gebaude oder Bauteile,

unvertragliche Gemengelagen von z.B. Wohnen und Gewerbe,
mangelhaft gestaltete und/oder mindergenutzte Freiflachen,
Bereiche mit fehlenden Stellplatzen/hohem Parkdruck,
uniibersichtliche und gefahrliche Verkehrsknotenpunkte,

= fehlende oder unsichere Wege fiir FuRganger und Radfahrer.



Die allgemeinen Ziele der Sanierungsmaf3nahme ,Innenstadt Ost* wurden 2002 in zwei
Rahmenplénen dargestellt:

Der Rahmenplan 1 beschreibt Teilbereiche in denen eine einheitliche Gestaltung, eine
bessere 6ffentliche Zugangigkeit, das Schaffen von Stellplatzen, eine stadtebauliche
Neuordnung und Umnutzung, das Absiedeln von Betrieben und/oder Einrichtungen oder
die Sanierung von Einzelanwesen geplant sind.
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Abbildung 2: Vorbereitende Untersuchungen zur Stadtsanierung in Creuf3en
Rahmenplan 1 © architektur Ingenieurbtiro Mahela Bar + Partner, Creussen
2003

Der Rahmenplan 2 stellt als Stadtebaulicher Gestaltungsplan bestehende und
vorgeschlagene Gebdude, Dachformen, abzubrechende Gebaude und Bauteile,
Bodenbelage (Asphalt, Pflaster, wassergebundene Flachen), Grinflachen sowie
vorhandene und geplante Baume dar.



Abbildung 3: Vorbereitende Untersuchungen zur Stadtsanierung in Creuf3en

Rahmenplan 1 © architektur Ingenieurbiiro Mahela Bar + Partner, Creussen

2003
Die vier Rahmenplédne zum ISEK der Stadt Creu3en greifen die urspriinglichen
Sanierungsziele auf und formulieren fir die ,Innenstadt — Ost“ folgende allgemeine
Entwicklungsziele

gemal Rahmenplan 01 — Stiddtebau und Siedlungsentwicklung:

= das Entwickeln neuer und Aufwerten vorhandener Wohnbauflachen siidlich
der Neuhofer Stral3e,

= das Entzerren von Gemengelagen und Entwickeln einer vertraglichen
Mischnutzung nérdlich und sidlich der Theodor-Kiinneth-StralRe/Neuhofer Strale,

. die Modernisierung und Instandsetzung von denkmalgeschiitzten und/oder
ortsbildpragenden Gebauden,

= die Beseitigung von Leerstanden und Umnutzung von Anwesen, die von

Leerstand bedroht sind.



Gemafl Rahmenplan 02 — Natur und Freirdume:

" den Erhalt und die Entwicklung gewasserbegleitender Griinflachen,
z.B. am Strohmilhlweiher, entlang des Schwarzbachs und des Roten Mains,
n das Schaffen neuer &ffentlicher Griinflachen,
z.B. zum Wassererlebnis am Roten Main,
. das Schaffen einer griinen Achse Altstadt-Bahnhof,
= die Umgestaltung und Aufwertung &ffentlicher StralRenrdaume und Platze, z.B. am

Metzlesberg/Eingangsbereich Friedhof oder um das neue Feuerwehrgebaude

Gemaifl Rahmenplan 03 Verkehr, technische Infrastruktur und Energie:

. die Sanierung und Aufwertung von StraBen, Platzen und Wegen,
z.B. der Theodor-Kiinneth-Strale,

u die Umgestaltung von Hauptverkehrsstrallen bzw. deren Randbereiche,
z.B. Bahnhofstrafe, Neuhofer Stralle,

u das Aufwerten vorhandener und Schaffen neuer Wegeverbindungen,
z.B. durch das ehemalige Suspa-Gelénde,

" das Verbessern von Haltestellen des OPNV,

. die Erweiterung alternativer Mobilitatsangebote.

GeméaR Rahmenplan 04 — Wirtschaft, Wohnen und Soziales

x das Sichern und Starken vorhandener Nahversorgungsangebote,
. das Sichern und Schaffen bezahlbaren Wohnraums,
" die Erweiterung von touristischen und Naherholungsangeboten,

z.B. durch die Umnutzung des Anwesens Hammerlein.

Der 2003 im Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen erstellte MalRnahmenplan
beschreibt mehr als 20 éffentliche Malnahmen, um die stadtebaulichen Missstande im
Sanierungsgebiet ,Innenstadt-Ost* zu beseitigen und das Gebiet zu verbessern oder
umzugestalten.
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Abbildung 4: Vorbereitende Untersuchungen zur Stadtsanierung in Creu3en

Malnahmenplan © architektur Ingenieurbiiro Mahela Bar + Partner,
Creussen 2003

Wichtige MaRnahmen, wie die Neuordnung des Quartiers nordlich der Sperkengasse und
westlich der Bahnhofstralle (MalRnahme 13) oder der Riickbau der nicht mehr benétigten
Industriebauten auf dem ehemaligen Suspa-Geldande (MalBnahme 15), konnten mit
Unterstiitzung der Stédtebauférderung realisiert werden, die Mehrzahl der urspriinglich
geplanten MaRnahmen wartet jedoch weiter auf die Umsetzung.

Vor dem Hintergrund der gesamtértlichen Entwicklungen und Handlungsbedarfe wurde
der MaBnahmenplan fur die ,Innenstadt-Ost* im Rahmen des ISEK-Prozesses
fortgeschrieben. Dabei hat sich der Stadtrat Creuf3en im April 2021 auf die nachfolgend
beschriebenen Prioritdten und voraussichtlichen Umsetzungszeitrdume verstandigt.
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Abb||dung 5: ISEK Creuf3en, Vorgeschlagene MaRnahmen fiir den raumlichen

Handlungsschwerpunkt ,Innenstadt-Ost* © PLANWERK mit Topos team,
Nurnberg 2021

Danach sollen im rdumlichen Handlungsschwerpunkt ,Innenstadt-Ost* die in Tabelle 1
beschriebenen Mallnahmen realisiert werden:

Nr. | MaBnahme Prioritét Kosten | Umsetzung

8.1 | Umgestaltung Knotenpunkt TOP Hoch 2024-2027
Bayreuther Stra3e/Neuhofer Stralle/
Nurnberger Strale / Bahnhofstralie /

Vorstadt*

8.2 | Freiflachengestaltung Griinflache hoch Mittel 2024-2027
am Schwarzbach*

8.3 | Platzgestaltung Einfahrt Haidhofer hoch Mittel 2023-2027

StralRe/Am Schwarzbach
(Kleiner Zimmerplatz)*

8.4 | Platzgestaltung Einfahrt TOP Mittel 2021-2022
Metzlesberg/Konrad-Béhner-
StralRe/Eingang Friedhof

und AulRenanlagen Feuerwehr*

8.5 | Umnutzungskonzept hoch gering 2022-2027
Feuerwehrhaus*
8.6 | Sanierung und mittel Mittel ab 2028

Stralenraumgestaltung Neuhofer




Strafle und
Theodor-Kiinneth-Strale*
8.7 | StraRenraumgestaltung mittel Mittel 2024-2027
Thietmarplatz und Kreuzungsbereich
Stockheim*
Nr. | MaRnahme Prioritét Kosten | Umsetzung
8.8 | Sanierung Anwesen Hammerlein TOP Hoch 2021-2023
(Bayreuther Str. 2)*
8.9 | Sanierung Am Schwarzbach* hoch Mittel 2024-2027
8.10 | Stadtebauliches Konzept/ hoch gering 2022-2027
Bauleitplanung im Bereich
Simon-Gdéhring-Strale /
Sudetenlandstralle
8.11 | Aufwertung der Bushaltestellen hoch gering 2021-2023
Tabelle 1:  ISEK Creulien, Vorgeschlagene MaBnahmen fir den rdumlichen

Die mit ,** markierten MaBhahmen waren bereits im Malnahmenplan von 2003 enthalten.

Private Sanierungsmafnahmen sollen auch weiterhin durch Sanierungsberatungen und

Handlungsschwerpunkt ,Innenstadt-Ost‘ © PLANWERK mit Topos team,

Nirnberg 2021

das Kommunale Foérderprogramm der Stadt Creulen zur Durchfiihrung privater

Fassadengestaltungs- und Instandsetzungsmaflnahmen unterstitzt werden. Dessen

Verlangerung hat der Stadtrat unlangst beschlossen.

Das bei Aufstellung des ISEK bewiesene Engagement und die Mitwirkungsbereitschaft
aller Beteiligten lassen erwarten, dass die Altstadtsanierung auch zukuinftig durchfithrbar

ist.

Weil jedoch

3.
4,

die Mafinahmen nicht bis zum 31.12.2021 umgesetzt werden kénnen und

die Stadt Creufien auch zuklnftig auf finanzielle Unterstiitzung zur Realisierung

ihrer Entwicklungsziele angewiesen sein wird,

bedarf es einer Verlangerung der Durchfilhrungsfrist der Sanierungsmanahme
Jinnenstadt-Ost* um mindestens weitere 6 Jahre.

Aus der Fortfihrung der Sanierungsmafinahme ergibt sich fir die Stadt Creuflen
Finanzbedarf, fur den entsprechend der Richtlinien zur Férderung stadtebaulicher
Erneuerungsmafnahmen (Stadtebauférderungsrichtlinien — StBauFR)
Stadtebauférderungsmittel akquiriert werden sollen.

Im Rahmen der Bedarfsanmeldung gemaf StBauFR entscheidet der Stadtrat, wann

genau welche der oben aufgefiihrten MaRhahmen umgesetzt werden sollen. Die
erforderlichen Eigenanteile der Stadt Creuf3en sind dabei entsprechend der




Fordermittelbewilligungen zu berticksichtigen. Eine Anderung der Prioritatensetzung bleibt
dem Stadtrat vorbehalten.

Die Entscheidung Uber die Verlangerung der Durchfiihrungsfrist zur Sanierung der
JInnenstadt-Ost* unterliegt dem sanierungsrechtlichen Abwagungsgebot gemaR § 136
Abs. 4 Satz 3 BauGB. Demgemal sind die 6ffentlichen Belange bzgl. einer Verlangerung
der Frist und die privaten Belange hinsichtlich einer Aufhebung der Sanierungssatzung
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.

Bei der Vielzahl der noch zu realisierenden Einzelvorhaben sind iberwiegend 6ffentliche
Belange betroffen, d. h. hier Uberwiegen die Nachtteile, die der Allgemeinheit entsttinden,
wenn die Sanierungsfrist nicht verlangert werden wiirde. Mit der Verlangerung der
Sanierungsfrist ergeben sich auch fir betroffene Private als Steuerpflichtige unter
Voraussetzung des § 7h EStG erhdhte Abschreibungen bei Geb&auden im
Sanierungsgebiet.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass eine Verlangerung der Sanierungsdauer um weitere

6 Jahre gegeniiber den Betroffenen zumutbar ist.

Spétestens danach soll gemaR § 162 Abs. 1 BauGB erneut entschieden werden, ob die
Sanierungssatzung in Teilen oder im Ganzen aufgehoben wird oder einzelne Grundstiicke
aus der Sanierung zu entlassen sind, weil die Sanierung durchgeftihrt ist, sich als
undurchfithrbar erweist, die Sanierungsabsicht aus anderen Griinden aufgegeben wird
oder die zur Durchfilhrung festgelegte Frist abgelaufen ist.

Ja14 Nein 0

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Stadt Creufen, Cf 2021

Klaus Baumgartner
Geschéftsleiter



